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Préambule

| Objet de la déclaration de projet

Sur le fterritoire intercommunal du Gesnois Bilurien et plus
spécifiqguement sur le territoire de Montfort-le-Gesnois,
I'implantation d'une clinique vétérinaire équine est envisagée
sur le site du haras de Montfort.

Porté par deux vétérinaires expérimentés, le projet doit
permettre d la Communauté de communes du Gesnois Bilurien
de se doter d'un équipement moderne et performant, au
service de la filiere équine frés présente sur le territoire
communautaire et ses alentours. Facteur de rayonnement
pour le territoire, il permet également d’envisager a terme la
création d'une tfrentaine d'emplois.

Nécessité de la mise en compatibilité du PLU

L'aménagement du territoire du Gesnois Bilurien dont fait partie
intégrante la commune de Montfort-le-Gesnois est regi par le
Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme
Local de I'Habitat (PLUih) du Gesnois Bilurien approuvé le 13
octobre 2022.

A la lecture de ce document et notamment de son Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), il
apparait que le projet s'inscrit dans le cadre des orientations
générales portées par le PLUIh nofamment celle en faveur des

projets contribuant au développement de la filiere équine sur
le territoire.

Toutefois, ce projet n'apparait pas compatible avec les
dispositions reglementaires mises en place sur le secteur
d‘implantation du projet.

Celui-ci est en effet partiellement classé en zone agricole A et
naturelle N au sein du PLUih. La zone A est une zone
spécifiqguement dédiée au développement des activités
agricoles. Si I'implantation d'une clinique vétérinaire est
susceptible de répondre aux besoins des exploitations et
installations équines du territoire, cet équipement ne reléve pas
de I'activité agricole mais constitue une activité de services,
non autorisée en zone agricole A. La zone N est, quant & elle,
une zone de protection des espaces naturels du territoire
communautaire, au sein de laquelle les possibilités de
construire sont fortement limitées.

Cette incompatibilité des documents reglementaires pouvant
faire obstacle al'implantation d'un projet dont I'intérét générall
peut étre démontré, il apparait nécessaire d'adapter le PLUIh
pour garantir une cohérence entre le projet, ses besoins et le
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document d'urbanisme intercommunal.

En conséquence, une mise en compatibilité est nécessaire et
doit porter sur I'adaptation des documents du PLUih. Cette
mise en compatibilité est menée dans le cadre d'une
procédure de déclaration de projet prévue par I'article L.300-
6 du code de I'urbanisme.

La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien étant
compétente pourréaliser des procédures d'évolution du PLUIh,
son Président meéne la procédure de déclaration de projet
valant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme.

Une délibération du conseil communautaire en date du 12
octobre 2023 valide le lancement de la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLUih du Gesnois Bilurien.
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| - Présentation du projet et justification de son caractere d’intérét

général

Présentation synthétique de la Communauté de
communes Le Gesnois Bilurien et de Ila
commune de Monffort-le-Gesnois

La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien est située
dans le département de la Sarthe, & une dizaine de kilométres
a I'Est du Mans.

Compétente en matiere de plan local d'urbanisme et
documents d’'urbanisme en tenant lieu, elle recensait 30258
habitants en 2020 et couvre une superficie de 39670 ha.

La commune de Montfort-le-Gesnois constitue I'un des pdles
structurants  du territoire  intercommunal, recense 2906
habitants en 2020 (population INSEE) et couvre une superficie
de 1874 ha.
Le territoire communal est caractérisé par :

La vallée de I'Huisne au sud,

Un vaste massif boisé dans sa partie centrale,

Un plateau agricole au nord.

Localisation de la Communauté de communes et de Ila
commune dans le département de la Sarthe
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Le territoire communal de Montfort-le-Gesnois est concerné
par deux périmetres reconnaissant la valeur environnementale
du territoire communal :
> La Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1 « Gravieres et sablieres de
la Belle Inutile ». Cefte ZNIEFF fait également I'objet d'un
Espace Naturel Sensible.
> La Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1 « Friche entre la pelouse et
les Débats »

Le site Natura 2000 le plus proche du territoire communal est la
Zone Spéciale de Conservation « Vallée du Narais, forét de
Bercé et ruisseau du Dinan » localisé a 2,1 km au sud-ouest du
territoire commune sur la commune limitrophe de Saint-Mars-
la-Briere.

Situation du territoire communal de Monfort-le-Gesnois au regard des périmétres .
environnementaux les plus proches

«wi

D Limite communale

Zone Spéciale de Conservation

INIEFF de type 1
‘ INIEFF de type 2
E Espace Naturel Sensible
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I
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Présentation du projet soumis a enquéte
publique

1- Localisation géographique

La parcelle d’implantation du projet est localisee dans

I'agglomération de Montfort-le-Gesnois, en bordure de la rue

du Haras (RD20).

Elle est délimitée :

a I'est, par un parking communal desservant le pdle

médical de Montfort-le-Gesnois (cabinets médicaux,

pharmacie) et les groupes scolaires ainsi que des

prairies,

- au nord, par la rue du Haras (RD20),

- a l'ouest, par les batiments du haras,
patrimonial remarquable du XIXeme siécle,

- au sud, par les prairies inondables de la vallée de
I'Huisne.

ensemble

La parcelle d'implantation couvre une surface d'environ 1,21
ha.
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2- Présentation du projet

a) Objet et organisation du projet

Le projet consiste en la création d'une clinique vétérinaire
spécialisée, centre de référé, permettant d'assurer des soins
curatifs et préventifs pour les chevaux et un service d'urgence
24h/24 et 7j/7 dans une région & fort potentiel dans le domaine
équestre.
La clinique est susceptible d'assurer les hospitalisations et soins
intensifs, les activités chirurgicales mais également des
interventions aux écuries (soins itinérants).
La clinique a vocation a devenir un pdle spécialisé et moderne
a la pointe de la technologie intégrant :
- des salles de consultations (médecine/urgence/
orthopédie/radiologie),
- une salle de chirurgie sous anesthésie,
- une salle de chirurgie debout,
- un laboratoire vétérinaire équipé,
- une unité de soins intensifs de 6 box dont 2 poulinieres,
- un barn d'hospitalisation de 12 box
- une pharmacie,
- des espaces spacieux et agréables pour le public et le
personnel (incluant un espace d’accueil, des bureaux
et des locaux pour le personnel).

L'ensemble de ces équipements s'implante au sein d'un
batiment principal d'une surface au sol de 1273m?2.
Se voulant également pdle de formation, le b&timent integre

des possibilités d’hébergements pour les stagiaires ainsi que
pour les vétérinaires de garde.

En complément du batiment principal, le projet prévoit :

- La création d'un acces dédié a la clinique sur la rue du
Haras (RD20),

- La création d'un espace de stationnement sur les
devants du batiments.

Cet espace de stationnement comptabilise 35 & 40
places de stationnement pour voitures particulieres et 6
places de stationnement pour les vans. Cet espace de
stationnement doit répondre aux besoins d'accueil du
public mais également aux besoins de stationnement
des salariés (prévision d'une trentaine de salariés a
terme).

Il est précisé que cet espace de stationnement sera
entierement traité avec des matériaux perméables et
qu'il sera cléturé en permanence afin d'éviter tout
risque de fuite des chevaux sur I'espace public.

- La création d'un batiment de stockage (foin, matériel,
efc.) et de paddocks sur les arrieres du bdatiment
principal, accessibles depuis le batiment et une cour de
service directement reliée a la rue du Haras,

- La réhabilitation et la réutilisation a terme de certains
batiments de I'ancien haras conformément a leur
usage historique (bdtiment pour les chevaux
contagieux, box d'attente, etc.)

L'organisation générale du projet et du batiment principal est
présentée dans les pages suivantes.
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Plan masse du projet et de la réhabilitation des constructions existantes

Nouvel accés en retrait

Parking arboré et perméable

Rond de longe
Vigilance sur réseaux

Parking existants
communal

Réemploi des batiments
existants :

Box d’attente
Batiment réhabilitation

Batiment contagieux

Emprise de la clinique

Construction d’un batiment
o neuf

Auvent de stockage (foin ...)
et cour de service

Paddocks
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b) Une implantation sur un site historique et patrimonial
dédié au cheval

L'implantation de la clinique vétérinaire est prévue sur une
parcelle historiquement dédiée aux chevaux et occupée par
le site du haras de Montfort-le-Gesnois, dont la construction a
commenceé en 1864.

Cet ensemble historique et patrimonial recensé dans le cadre
de l'inventaire des patrimoines des Pays de la Loire comprend
plusieurs batiments disposés au centre de grandes parcelles
cléturées pour les chevaux dont un logement et des batiments
abritant les écuries avec leurs portes & vantaux coupés.

Des lucarnes, des baies passantes ou encore une porte sur le
pignon desservie par un escalier en bois donnent acces aux
greniers ou le foin était stocké. L'ensemble est couvert de tuile
mécanique et possede des pignons couverts, dont les
acrotéres sont ornés de divers motifs (palmettes, volutes...). Les
murs ne sont pas enduits mais parfois recouverts d'un
parement de pierres de gres. Les ouvertures et les angles sont
soulignés par des chainages en briques jaunes ou rouges, ou
alternant les deux couleurs, parfois harpés. La plupart des
linteaux sont en métal et ornés de fleurettes.

Le projet de la cliniqgue vétérinaire veut s'implanter en
cohérence avec I'histoire et la qualité patrimoniale du site.
Pour cela, il est prévu de ne pas altérer les batiments d'intérét
existants, qui seront conservés et pour certains d’entre eux
réhabilités a terme.

Le batiment principal de la clinique s'implantera ainsi en

continuité des batiments patrimoniaux existants afin de créer
un ensemble bati cohérent lié a I'activité équine.

Plus précisément, il s'implantera en lieu et place d'un batiment
en bois en mauvais état accueillant des box ainsi que
d’anciens bdatiments désormais démolis mais dont subsiste
I'ancienne dalle béton.

L'architecture du bdatiment se veut également pensée en
référence a I'architecture traditionnelle du haras en termes de
formes architecturales, de volumes mais également de teinte.
Organisé autour d'une cour centrale, le batiment principal
présente les caractéristiques suivantes :

- Emprise au sol : 1273m?

- Hauteur aI’'égout du toit : 4,64 m

- Hauteur totale : 8,95 m

- Matériaux en facade : enduit ton pierre et brique

décorative (rappel des batiments existants du haras)
- Matériaux en toiture : zinc pigmento

Des visuels du futur batiment et de son intégration dans le site
sont présentés dans les pages suivantes.
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CONSTRUCTION D'UNE CLINIQUE VETERINAIRE EQUINE

Adresse : 5, Rue du Haras - 72 450 MONTFORT-LE-GESNOIS

ESQ

VUE1

MAITRE D'OUVRAGE : #Nom entier du Client
Adresse : #Adresse compléte du Client

30, Rue de la Mission 72 000 LE MANS / 02.43.78.11.78 / contact@c2v-architectes fr,

ARCHITECTES TOUTES LES COTES INSCRITES SUR LES PLANS ARCHITECTE SONT INDICATIVES. ELLES DEVRONT ETRE VERIFIEES PAR TOUTES LES ENTREPRISES ET TOUS LES BUREAUX D'ETUDE AVANT LES ETUDES D'EXECUTION ET L'EXECUTION DES TRAVAUX.

Date: 04/09/2023
Echelle : 1:3,33
Dossier : n°22004
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CONSTRUCTION D'UNE CLINIQUE VETERINAIRE EQUINE ESQ
X Date : 04/09/2023
Adresse : 5, Rue du Haras - 72 450 MONTFORT-LE-GESNOIS FAGADES - ETAT FUTUR | ¢ e .1:200
MAITRE D'OUVRAGE : #Nom entier du Client
Adresse : #Adresse compléte du Client 5 | Dossier : n°22004

30, Rue de la Mission 72 000 LE MANS / 02.43.78.11.78 / contact@c2v-architectes.fr/ www.c

ARCHITECTES TOUTES LES COTES INSCRITES SUR LES PLANS ARCHITECTE SONT INDICATIVES. ELLES DEVRONT ETRE VERIFIEES PAR TOUTES LES ENTREPRISES ET TOUS LES BUREAUX D'ETUDE AVANT LES ETUDES D'EXECUTION ET L'EXECUTION DES TRAVAUX.
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c) Autres éléments relatifs au projet

Le projet seraraccordé auxréseaux collectifs (eau potable
et assainissement collectif) qui longent la limite de la
parcelle a I'est et desservent d’ores et déja la pharmacie.
Les études préalables permettent d’envisager des rejets au
réseau collectif d'assainissement correspondant a 24
équivalent-habitant (EH). Une étude est actuellement en
cours avec  Véolia, gestionnaire du  réseau
d'assainissement collectif.

Le bourg de Monftfort-le-Gesnois est desservi par une
station d'épuration de type «boues activées» d'une
capacité nominale de traitement de 4000EH. La
compétence en matiere d’'assainissesment collectif est
communale.

En décembre 2022, le conseil municipal de Monftfort-le-
Gesnois a adopté son schéma directeur d'assainissement
collectif.

L'étude patrimoniale menée présente les conclusions
concernant le fonctionnement de la station d’'épuration :
(...] Pour Ila charge hydraulique, on note des
dépassements tres fréquents de la valeur nominale de
600ma3/j. Les volumes journaliers moyens annuels recus ont
eté de 574m3/j en 2018 et 566m3/j en 2019 soit la valeur
nominale de la station d'épuration.

La population raccordée & la station d’épuration est
estimée a 2300 habitants (1273 abonnés assainis selon RAD
2019). La consommation en eau potable des abonnés
assainis est de 280m3/j (rejet Sitelles non compté), les

intrusions d'eaux claires représentent donc en moyenne la
moitié des effluents traités.

Le débit de référence retenu (percentile95) pour la
conformité de fonctionnement en 2020 est de 1084m3/j
(voir portail de I'assainissesment collectif — Ministere de la
fransition écologique).

La charge polluante recue est en général de I'ordre de la
moitié de la capacité nominale de la station, ce qui est
cohérent avec la population raccordée. Toutefois, on note
que la capacité nominale de la station est parfois
nettement dépassée : des anomalies de prélevement des
échantillons analysés sont suspectés.

Ainsi la CBPO (Charge Brute de Pollution Organique), qui
correspond a la valeur maximale des bilans mensuels au
cours de I'année considérée, est tres fluctuante et peut
présenter des dépassements importants de la capacité
nominale organique (328 kg/j en 2017 et 399kg/j en 2019).
Sur les 5 dernieres années répertoriées sur le portail de
I'assainissement collectif (2016-2020) la moyenne des
CPBO s'établit a 244kgDBOS5/j (valeur au-dela de la
capacité nominale de la station).

Ainsi, depuis 2016, la station d'épuration est qualifiée
conforme en équipement et non conforme en
performance pour cause de surcharge organique.

En considérant que les valeurs élevées de la concentration
en DBOS ne sont pas correctes, le calcul du percentile?5
sur 5 années glissantes conduit aux valeurs de
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164kgDBOS5/j, pour la période 2016-2020 et de 173kgDBOS5/j
pour la période 2017-2021 soit respectivement 68% et 72%
de la capacité nominale de la station d’épuration.

Le méme calcul effectué sur les moyennes glissantes sur 5
ans des CBPO conduit a des valeurs similaires sur ces deux
périodes soif respectivement 170 et 180kgDBOS/j.

Sur la base d'une CPBO actuelle de 173kgDBOS/j, la
capacité résiduelle d’'épuration est de 67kgDBOS5/j soit

L'étude du schéma d’'assainissement est accompagnée
d'une programmation de travaux permettant d'assurer la
pleine conformité du systeme et d'un plan pluriannuel
d’'investissement & court et moyen terme (période 2023-
2028).

La programmation de travaux issue de ce schéma est
synthétisée dans le tableau ci-dessous :

environ 1100EH. »
oW - Situation actuelle moyenne - | 200m3/j | 32.5ha | 264% | 128 | -
Priorité | Echéance Désignation des travaux Gestion Gain ECPP__ GainSA % dév. Nbdév./an| Total €HT
1 Reprise du canal de comptage en entrée station X | ‘ f ' 20 000
1 Mise & niveau de I'autosurveillance i
(PR Pécardiére et PR La Vallée) X | HEG0
1 Réhausse de 6 déversoirs X | 232% | 112 30 000
1 Mesures des débits sur 4 déversoirs (D02, DO4, DO7 et DOY) X : E 20000
1 2023-24 |Etanchement du PR Beucher et du dessableur de La Vallée -2 ' . \ 10 000
1 Travaux de réhabilitation arrivée station (aval DO Broutelle) - -61 ' 1 . 3000
1 Bassin d'orage Prés (200 m3 - vidange 3 75 m3/h) \ ' 294 000
1 Refoulement BO Prés (85 m3/h - DN140) ' it 21,00 ‘ S 48 000
1 Dossier administratif de type porter-a-connaissance X ' l 20 000
Sous-total priorité 1 ’ ‘ - 455 000
2 Mise en séparatif amont DO4 La vallée -13 -6.2 | 16.0% | 107 630 000
2 2024-25 |Travaux de réhabilitation route de La Vallée (1400 m) -7 I 420000
Sous-total priorité 2 ¥l ; ' | - 1050 000
3 Mise en séparatif ZA Pécardiere (DO1 et DO2) -11 -6.3 7.3% | 72 735 000
3 2026  |Mise en séparatif amont DO7 Broutelie -18 37 | 35% I 48 770 000
Sous-total priorité 3 ' i - 1 505 000
4 2027-28 |1ravaux de réhabilitation amont PR Saint-Corneille (850m) : 7 17 | | 255 000
Sous-total priorité 4 | 255 000
TOTAL du programme de travaux 3 265 000
Version du 25 novembre 2022
Travaux pour le raccordement du Parc des Sitelles Total €HT
Renforcement des PR Gare, Beucher et Pécardiére (+ 10 m3/h) pour
raccordement de Sitelles (eaux de lavage) 30000
Extension la capacité de la station d'épuration pour 230 EH 130000
Sous-total raccordement Parc des Sitelles | 160 000
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Le porteur de projet envisage I'implantation de panneaux
photovoltaiques en toiture permettant la production
d’énergies renouvelables.

L'acces automobile est prévu sur la RD20 (rue du Haras) au
sein de la zone agglomérée de Montfort-le-Gesnois. La
zone du projet se trouve en zone 30 avec une visibilité
suffisante pour les automobilistes.

Conformément au reglement de voirie départementale, la
création de I'acces fera I'objet d'une sollicitation aupres
du conseil départemental.

Il est également précisé qu'avec I'arrivée de ce projet, la
commune de Montfort-le-Gesnois envisage de revoir les
aménagements d’entrée du parking communal existant et
les aménagements de réduction de vitesse afin de se
conformer au reglement de voirie.

En matiere de déchets, ils seront de 3 natures :

o Les déchets ménagers, qui seront traités dans le
cadre du systeme d’'élimination, de traitement et de
tri des déchets mis en place parle SYVALORM auquel
adhere la Communauté de communes,

o Les déchets d'activités de soin & risque infectieux
(DASRI) traités dans le cadre de filieres specialisees,

o Les déchets organiques des animaux.

3- Caractéristiques de la parcelle d’implantation du
projet

La présente partie a pour objectif de présenter
synthétiqguement les caractéristiques de la parcelle sur
laguelle doit s'implanter le projet.

Ces éléments sont synthéfises dans le tableau et la
cartographie présentés dans les pages suivantes.

II est précisé qu'une étude environnementale destinée &
identifier les grands enjeux en matiere de biodiversité et de
zones humides a été menée sur le secteur et est jointe d la
présente notice.

Les enjeux sont hiérarchisés suivant le code couleur suivant :

Absence
d’'enjeu

Enjeu faible Enjeu modéré Enjeu fort
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Thématique = Sous-thématique = Etat initial

Climat

e Un climat océanique soumis au phénoméne du changement

climatique

Relief et réseau

Une parcelle caractérisée par une absence de relief
Une absence de tout élément du réseau hydrographique sur la

hydrographique .
Socle yarographiq parcelle (cours, d'eau, mare, étang, etc.)
territorial Une présence d'un batiment en mauvais état sur la parcelle ainsi que | La modération de la
) d’anciens batiments démolis dont subsiste la dalle béton consommation d'espaces
SC();l:SCUpOT'OH des Des surfaces de prairies présentes sur la plus large partie de la parcelle | Le maintien de surfaces
permettant l'infiliration des eaux
de pluie
Un secteur présentant des caractéristiques naturelles mais s'insérant
dans le fissu urbain de Montfort-le-Gesnois avec la présence de | . ., . .
- . o . L'intégration du projet dans le
secteurs batis au nord, a I'est et a I'ouest de la parcelle du projet .
Paysages , ) Vp paysage urbain et rural
Des vues s’ouvrant sur le paysage bocager de la vallée de I'Huisne au L
périphérique
L sud
Pc:irlmome Des vues vers le coteau escarpé et bati de Montfort-le-Gesnois au nord
zaysages Une localisation dans un périmetre de protection des monuments
S At historiques (eglise Notre-Dame) La qualité architecturale du projet
Pafrimoine  bati |, yne localisation dans une zone de présomption de prescription q ) ) covprel
et , . . , pour garantir son inserfion dans
, . archéologique (seuil d’aménagement > 30000m?) , . . .
archéologique ) i o . . . I’'environnement patrimonial
Une implantation en continuité d'un site patrimonial remarquable du
territoire (haras de Monftfort)
Zonage du Une parcelle & I'écart de tout périmetre de protection ou d'inventaire
patrimoine du patrimoine naturel -
naturel
Une parcelle localisée hors des continuités écologiques majeures du
Patrimoine territoire mais située & proximité du réservoir complémentaire bocager . L
naturel La protection des éléments

Trame Verte et
Bleue

identifié sur la vallée de I'Huisne dans le cadre de la Trame Verte et
Bleue du PLUIh

La présence de haies bocageres en limite nord et est de la parcelle
pouvant participer aux continuités écologiques

végétaux contribuant au maintien
de la biodiversité
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Habitats naturels,
faune, flore

Un inventaire naturaliste identifiant des enjeux principalement au
niveau des haies bocageéres présentes en limite nord et est de la
parcelle

Zones humides

Une absence de zones humides dans I'emprise de la parcelle du projet
(inventaire réalisé sur le secteur)

Risques naturels

Un risque d'inondation identifiée a I'extrémité sud de la parcelle (PPRI
de I'Huisne)

Un secteur potentiellement concerné par un risque d'inondations de
caves (remontée de nappes)

Un risque sismique faible

La prise en compte du risque
d'inondation affectant une partie
de la parcelle

Risques Un aléa retrait-gonflement des argiles compris entre faible et modéré
Un potentiel faible pour le risque « radon »
Risques Une parcelle non concernée par un risque industriel ou technologique
technologiques =
et industriels
Une parcelle desservie par le réseau d’eau potable
Eau potable Une ressource en eau potable fournie par le SIAEP de Montfort le |
Gesnois depuis 2 sites de production (les Sablons & Montfort-le-Gesnois
et Montalon a St-Mars la Briere)
Un projet raccordé au réseau d'assainissement collectif et représentant
Santé une charge supplémentaire de fraitement de 24 équivalents-habitants
publique Assainissement Des équipements d'assainissement collectif faisant ['objet d'un | -

programme de fravaux destiné a améliorer leur performance sur le
court, moyen et long terme (cf. ci-avant).

Site et sols pollués

Un projet localisé & I'écart de tout site pollué ou potentiellement pollué

Nuisances
sonores

Un site & I'écart de tout axe routier ou de toute activité générant des
nuisances majeures
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Sensibilités environnementales (biodiversité, patrimoine, paysage, risques) de la parcelle du projet

‘\

|t
DA C
A et

oh

D Parcelle d'implantation du projet

7 Plan de prévention du risque inondation :
‘ Zone réglementaire forte

Plan de prévention du risque inondation :
Zone réglementaire moyenne naturelle

B \“‘I“l
‘,Lu“!“ (RN TR

NN E Périmetre de protection de monument historique

B&timent d'intérét patrimonial conservé dans le cadre
du projet

Batiment en mauvais état démoli dans le cadre
du projet

© @ Haie bocageére & enjeu
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Reportage photographique

“

S

Ensemble bati patrimonial du haras Vue sur le coteau bati de Montfort le Batiment en bois en mauvais état
(batiments & réehabiliter a gauche, Gesnois dominé par le chateau démoli dans le cadre du projet
habitation & droite)

Vue sur la parcelle du projet depuis la Vue sur le paysage de la vallée de Vue sur le cemin longeant au sud le
rue du Haras I'Huisne au sud batiment en bois a démolir
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‘Jus’rifica’rion du caractere d’intérét général du
‘ projet

Le projet d’'implantation de la clinique vétérinaire équine sur le
territoire du Gesnois Bilurien présente un intérét général pour le
territoire intercommunal et au-dela.

1- Un projet qui s’inscrit dans le projet politique et la
stratégie de développement économique du
territoire communavutaire

L'élaboration du PLUih du Gesnois Bilurien a permis aux élus
communautaires d’exprimer leur vision politique et stratégique
concernant le développement et I'aménagement du territoire
infercommunal pour la décennie a venir.

Cette vision apparait notamment au sein du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui
porte les grandes orientations pour le territoire du Gesnois
Bilurien dans le cadre de I'intérét général.

Le projet de clinique vétérinaire s’inscrit parfaitement dans le
cadre de plusieurs de ces orientations visant :

> A renforcer la filiere équine en lien avec le
développement touristique
Axe 3 — Objectif 1 — Orientation n°6 Valoriser le tourisme
vert et les éléments patrimoniaux du territoire
(...)

« Ensuite, la filiere équine sera renforcée en lien avec le
développement touristique en  favorisant  les
aménagements et constructions nécessaires a cette

activité. Le développement des sites touristiques du
territoire sera poursuivi en prenant en compte leur
environnement. »

Le projet de clinique vétérinaire équine permettra de
répondre aux besoins de la filiere équine présente sur le
territoire, en s'appuyant sur un ensemble patrimonial et
emblématique du territoire dont il permet la valorisation
et la réehabilitation.

> A favoriser I'implantation des activités de services au
sein des tissus urbains des bourgs
Axe 3 — Objectif 1 — Orientation n°6 Protéger le tissu
économique local
« Ainsi, le PADD affirme que sur I'ensemble du territoire,
les activités compatibles avec I'habitat, notamment les
activités artisanales et tertiaires devront prioritairement
étre maintenues dans le tissu urbain. Insérées dans les
bourgs, elles participent en effet a la vie de proximité et
sont vectrices d’animation. »
L'implantation du projet prés du centre-bourg du podle
de Monftfort-le-Gesnois permet de répondre pleinement
a cet objectif, le projet contribuant a renforcer la
dynamique de services au sein de l'un des podles
structurants du territoire intercommunal.

2- Un projet qui s’inscrit dans le cadre du projet de
revitalisation de la commune de Montfort-le-
Gesnois

La Communauté de communes du Gesnois Bilurien fait I'objet
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d'une Opération de Revitalisation de Territoire, un dispositif
piloté par I'Etat afin de dynamiser les centres-bourgs. La
convention a été signée en juillet 2023 pour 6 ans et s’articule
autour de 5 axes et 74 fiches-actions.

Montfort-le-Gesnois est I'une des 4 villes de la Communaute de
communes engagées dans la démarche, qui vise a lutter
prioritairement contre la dévitalisation des centre-bourgs et a
améliorer la qualité de vie des territoires ruraux.

La clinique vétérinaire en s'implantant dans I'agglomération
de Montfort-le-Gesnois va permettre  d’en renforcer
I'attractivité et de dynamiser I’'emploi dans le bourg (10 emplois
au démarrage, 30 emplois a terme).

3- Un projet permettant le développement d’une offre
de soins de proximité et spécifique a la filiere
équine départementale

Le projet de clinique vétérinaire s'inscrit au coeur d'un territoire
fortement marqué par la filiere équine comme le montre la
cartographie ci-confre recensant les acteurs de la filiere
équine sur le territoire communautaire et ses abords.

La clinique vétérinaire équine s'implante notamment & une
dizaine de kilometres du pdle européen du cheval localisé sur
la commune d'Yvré I'Evéque.

L'implantation d'une clinique vétérinaire spécialisée dans le
domaine équin constitue ainsi un levier de développement
d'une filiere déja bien implantée dans le paysage économique
local, aI'est de I'agglomération du Mans.

Source : Communauté de communes Le Gesnois Bilurien

Acteurs de la filiere équine

D Limite intercommunale CCGB

Clinique équine
Elevage de chevaux et d'autres équidés

Ecurie et pension équine
0 25 5 7.5 10km

Entraineur | | | ]

Pole européen du cheval
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4- Un projet de rayonnement départemental et
régional du fait du développement d’une offre de
formation

En 2022, I'Institut Francais du Cheval et de I'Equitation
(IFCE) classait le département de la Sarthe au ééme rang
des départements concernant I'élevage et la production
des chevaux.

La région des Pays de la Loire constitue également I'une
des régions les plus dynamiques de France en matiere
d’activités équines (naissances, activités équines).

Le territoire ligérien et notamment sarthois constitue donc
un territoire propice a l'accueil d'une structure qui
permettra, en complément des soins, de renforcer I'offre
de formation spécialisée.

Le projet de clinique équine s'accompagne en effet d'un
pdle « formation » permettant d'accuelllir des stagiaires
sur site (avec hébergements) pour leur permettre de
bénéficier d'un enseignement concret, par le biais de
professionnels expérimentés et d’outils performants et
innovants

L'offre de formation est susceptible de s'adresser aux
stagiaires vétérinaires, auxiliaires spécialisés vétérinaires,
BTS Production animale, Ecole de palefrenier, MFR.

5- Un projet qui s’inscrit dans des objectifs
environnementaux et patrimoniaux

L'implantation du projet pres du site patrimonial du haras
de Montfort fait pleinement sens avec ['histoire et
I'identité du territoire.
Les choix menés par le porteur de projet vont contribuer
a permettre la réhabilitation de bdatiments historiques
d’intérét mais également & modérer I'imperméabilisation
du sol en implantant le bd&timent de la clinique sur
I'emprise de bdtiments en mauvais état ou d’anciens
batiments démolis mais dont subsiste la dalle béton.

Le projet prévoit également de maintenir les possibilités
d'infiltfration des eaux de pluie dans le sol (traitement de
I'espace de stationnement en matériaux perméables) et
de conserver les éléments végétaux existants pour
faciliter I'intégration du bdati et préserver la biodiversité
(maintien des haies périphériques).

En conclusion, le projet de clinique vétérinaire équine va
contribuer au développement direct et indirect de
I'’économie locale et de la formation, tout en garantissant
son intégration dans la vie locale et la prise en compte
des sensibilités patrimoniales, paysageres et
environnementales du site.
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‘ Evolutions nécessaires du document

‘ d’'urbanisme

Le projet stratégique d'aménagement du fterritoire
communautaire du Gesnois Bilurien est régi par le PLUH
approuvé le 13 octobre 2022. Ce document communautaire
établit les reglementations qui simposent aux projets et aux
communes du territoire du Gesnois Bilurien. C'est le cas pour le
projet d'implantation d'une clinique vétérinaire équine sur la
commune de Montfort le gesnois

La présente partie a pour objectif d’analyser les documents du
PLUih du Gesnois Bilurien avec le projet et de définir ceux pour
lesquels une adaptation doit étre engagée dans le cadre de
la mise en compatibilité du document d’urbanisme.

1- Analyse de compatibilité avec les orientations du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
constitue le coeur et la clé de voUte du PLUih. Il définit au travers
de grandes orientations la politique intercommunale en
matiere d’aménagement du territoire, de développement et
de protection de I'environnement.

L'analyse de ce document montre que si I'implantation d’un
projet de clinique vétérinaire n'est pas explicitement
mentionnée par le PADD, ce projet et sa localisation

s'inscrivent pleinement dans le cadre des orientations
générales exprimées par le PADD.
Le PADD prévoit ainsi :

> Axe 1: Pour une organisation équilibrée du développement

|- Affirmer la « colonne vertébrale » comme armature
territoriale multipolaire

Au sein de cefte orientation, le PADD identifie Montfort-le-
Gesnois comme I'un des trois pdles structurants polarisant le
centre et le nord du territoire.

Pour ces pdles, le PADD précise que « les pbles de I'armature
ont vocation a maintenir leur réle de «locomotive » du
développement. Le PADD met ainsi I'accent sur le
développement urbain (logements, équipements, services)
des pdles du territoire sans pour autant condamner le
développement des autres communes. »

L'implantation du projet de clinique vétérinaire équine sur le
territoire de Montfort-le-Gesnois, polarité du territoire, est ainsi
cohérente avec la stratégie et I'armature territoriale mises en
place dans le cadre du PLUih.

En matiére économique, cette orientation est confortée par
une autre orientation du PADD visant & «fonder le
développement économique sur son armature territoriale ».

Axe 3: Pour un renforcement de la coopération avec les
territoires voisins et une affirmation de l'identité du territoire

Il- Renforcer le rayonnement économique et l'intégration
des activités

4. Protéger le tissu économigue local

Cette orientation précise que « I'intercommunalité privilégie
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I'accueil des activités artisanales et de service au sein des
enveloppes urbaines a la condition que ces dernieres ne
constituent pas de nuisances aux habitations .

En ce sens, « le PADD affirme que, surl’'ensemble du territoire,
les activités compatibles avec ['habitat, notamment les
activités artisanales et tertiaires devront prioritairement étre
maintenues dans le tissu urbain. Insérées dans les bourgs, elles
participent en effet a la vie de proximité et sont vectrices
d’animation ».

Le projet s'implante dans le tissu urbain du bourg de Montfort-
le-Gesnois, O quelques centaines de mefres du coeur
historique. Il répond ainsi pleinement & I'objectif de
confortement des tissus urbains du bourg.

6. Valoriser le tourisme vert et les éléments patrimoniaux du
territoire

Au fravers de cette orientation, le PADD exprime
explicitement la volonté des élus de voir « renforcer la filiere
équine en lien avec le développement touristique en
favorisant les aménagements et constructions nécessaires a
cette activité. »

L'implantation d'une clinique vétérinaire sur la Communauté
de communes répond parfaitement & cet objectif en
permettant au territoire de renforcer sa capacité a répondre
aux besoins des activités équestres des territoires
infercommunal et départemental.

Cette méme orientation inscrit également la volonté de la
Communauté de communes de meftre en avant les
éléments patrimoniaux de son territoire. L'inscription du projet

sur le site du haras de Montfort permet de mettre en valeur et,
par ce biais, de préserver cet ensemble patrimonial
remarquable du territoire.

Ainsi, au regard de la nature du projet (activités de services
vétérinaires), de sa localisation dans le tissu urbain d'un péle
structurant du territoire et de sa capacité a répondre aux
besoins de la filiere équine fortement présente sur le territoire
intercommunal, le projet de clinique vétérinaire équine parait
compatible avec les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables.

Ce projet doit toutefois s'inscrire en cohérence avec d’autres
orientations visant :

a la préservation des paysages de la vallée de I'Huisne,
a la prise en compte du risque d’inondation,

a la modération de la consommation d’'espaces
naturels, agricoles et forestiers.

2- Analyse de compadatibilité avec le reglement (graphique
et écrit)
Au sein des documents reglementaires du PLUih (reglements
écrit et graphique), la parcelle d'implantation du projet se
répartit entre 3 zones ayant des vocations différentes :
e Lazone Ub a hauteur d’environ 1440m?
La zone Ub se définit comme une zone destinée a
I'nabitat et aux activités compatibles avec I'habitat.
Cette zone est composée d'un tissu urbain & dominante
pavillonnaire.
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En cohérence avec sa vocation, le reglement de cette
zone autorise I'implantation d’activités de services et est
donc compatible avec la nature et les besoins du
projet.

La zone A a hauteur d’environ 4900m?

La zone A est liee a I'activité agricole. Sont autorisées
dans cette zone, les constructions et installations
nécessaires A I'exploitation agricole ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées ainsi que les
constructions, installations, extensions ou annexes aux
batiments d'habitation, changements de destination
dans le cadre définit au reglement.

De ce fait, le reglement de cette zone ne permet pas
I'implantation d’activités de service telles qu’'une
clinigue vétérinaire méme si celle-ci possede un lien
avec |'activité agricole, plus spécifiquement équine.

Le projet est donc incompatible avec la zone agricole
A et son reglement.

La zone N a hauteur d’environ 5785m?

La zone naturelle N est liée aux espaces a protéger au
regard de la qualité de leur site. Dans cette zone sont
admis les évolutions des batiments d'habitation existants
d la date d'approbation du PLUi ainsi que le la
construction d’annexes aux habitations.

Au regard de I'objectif de protection globale que porte
la zone N, la possibilité d'implantation d'une activité de

service comme une clinigue vétérinaire n'est pas
envisageable.

Le projet est donc incompatible avec la zone naturelle
N et son reglement.

Au global, la plus large partie (88%) de la parcelle
d'implantation du projet de clinique équine est localisée au
sein de zones (zones A et N) ne permettant pas I'implantation
d'une telle activité.

En complément, il convient de noter que les plans de zonage
font apparaitre au droit de la parcelle d'implantation :
e Un risque d'inondation a I'extrémité sud-ouest de la

parcelle
La zone inondable a été définie en cohérence avec le
Plan de Prévention du Risque d’'lnondation (PPRI) de
I"'Huisne approuvé le 1¢r septembre 2005.
Plus spécifiqguement, la parcelle est concernée par la
zone reglementaire moyenne naturelle. Cette zone non
bdtie est & préserver de toute urbanisation.

e Plusieurs linéaires de haies bocageéres protégées
Au droit de la parcelle, 3 haies sont ainsi identifiées sur
le reglement graphique du PLUIh :
- deux présentes en limite nord et est de la
parcelle,
- une haie identifiée sur les arrieres des batiments
du haras. Il est précisé ici que cette haie n’existe
pas sur le site hormis quelques ronciers.
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Pour rappel, le reglement du PLUih prévoit que, pour les
haies protégées :

« Il convient préférentiellement d’éviter la destruction
de la haie ou d'y porter atteinte de maniere
irémeédiable. Ainsi, les fravaux d’entretien courant de
la haie, qui n'ont ni pour objet ni pour effet de Ila
détruire ou d'y porter atteinte, ne sont pas soumis a
déclaration préalable.

Les travaux liés aux situations suivantes les haies
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes et
les haies pouvant porter atteinte a I'aménagement
d'une parcelle agricole (fonctionnalité des acces), ne
dépassant pas 5 m d’arrachage doivent faire I'objet
d’'une déclaration préalable. En cas d’'arrachage
autorisé, aucune mesure de compensation ne sera
demandeée.

Les autres travaux ayant pour effet de détruire ou de
porter atteinte a une haie repérée au plan de zonage
doivent faire I'objet d'une déclaration préalable. Cette
derniere peut étre refusée ou autorisée et assortie de
mesures de compensation si, compte tenu de leur
importance et de leur localisation, les travaux sont de
nature a porter atteinte de maniere irémédiable au
paysage, a la fonctionnalité écologique et hydraulique
de la haie ou des haies concernée(s). Cette
appréciation tient compte également de ['état
sanitaire des arbres et des enjeux liés a I'activité
agricole. »

Extrait du plan de zonage en vigueur du PLUih du Gesnois
Bilurien

\ llll'l'flllllllll&(}l

,,;:IIO'

E Parcelle d'implantation du projet
[JZoneUb
[Jione A
D Zone N
L L ¢ ¢ ¢ Haies a protéger qu titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
Plan de prévention du risque inondation : Zone réglementaire forte

Plan de prévention du risque inondation : Zone réglementaire moyenne naturelle

0 25 50m
I

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien — Notice explicative du projet 29



Enfin, il est précisé que le secteur concerné par le projet ne fait
'objet d'aucune orientation d'aménagement et de
programmation.

En conclusion et considérant la cohérence du projet avec les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, la mise en compadtibilité du PLUih devra
exclusivement porter sur une évolution du reglement du PLUih
pour définir les dispositions réglementaires adaptées a la
réalisation du projet.
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Il - Présentation de la procédure de déclaration de projet valant mise

en compatibilité du PLU

La procédure de mise en compadatibilité du
document d’urbanisme

La procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité d'un plan local d'urbanisme est régie par les
arficles L. 153-54 et suivants du code de I'urbanisme.
Conformément & ces articles, lorsque les dispositions du plan
local d'urbanisme approuvé d'une Communauté de
communes ne permettent pas la réalisation d'une opération
ayant fait I'objet d'une déclaration de projet, elles doivent étre
revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

Textes reglementaires applicables

L'article L.300-6 alinéa 1 du code de I'urbanisme permet a la
personne publique de se prononcer sur l'intérét général d'un
projet :

Arficle L.300-6 du code de |'urbanisme

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales
et leurs groupements peuvent, apres enquéte publique
réaliseée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du
code de I'environnement, se prononcer, par une déclaration
de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opération

d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation
d'un programme de construction. Les articles L. 143-44 & L. 143-
50 et L. 153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration
de projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics,
un département ou une région a pour effet de porter atteinte
a l'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durables du schéma de cohérence territoriale
et, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, du plan
local d'urbanisme. »

Les articles L.153-54 et suivants du code de [|'urbanisme
précisent les modalités de mise en ceuvre de la procédure de
mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'une déclaration
de projet.

Article L.153-54 du code de 'urbanisme

Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité
publique, d'une procédure intégrée en application de I'article
L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas
requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas
compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme
ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la
fois sur 'utilité publique ou l'intérét général de I'opération et sur
la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;
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2° lLes dispositions proposées pour assurer la mise en
compatibilité du plan ont fait 'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de [‘établissement public de  coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-
7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est
invité a participer a cet examen conjoint.

Arficle L.153-55 du code de 'urbanisme

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de I'environnement

1° Par I'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat
ou une personne publique autfre que I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou
la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L.
300-6-1 est engagée par [Etat ou une personne
publique autre que ['‘établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la
commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération
infercommunale compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local
d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, I'enquéte publique peut n'éfre organisée que sur

le territoire de ces communes.

Article L.153-56 du code de 'urbanisme

Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la
déclaration d'ufilité publique d'un projet, ou lorsqu'une
procédure intégrée mentionnée a [larticle L. 300-6-1 est
engageée, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet
d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositions
faisant I'objet de la mise en compatibilité entre I'ouverture de
'enquéte publique et la décision procédant a la mise en
compatibilité.

Article L.153-57 du code de 'urbanisme

A lissue de l'enquéte publique, ['établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est
requise, lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat
ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a I'article L. 300-
6-1 estengagée par l'Etat. Cet avis est reputé favorable s'il n'est
pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Article L.153-58 du code de 'urbanisme

La proposition de mise en compatibilite du plan
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport
du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est
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requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat
ou l'‘établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée
mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération
infercommunale compétent ou du conseil municipal dans les
autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux
mois & compter de la réception par I'établissement public ou
la commune de [l'avis du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, la mise en compatibilité est approuvée
par arrété préfectoral.

Arficle L.153-59 du code de 'urbanisme

L'acte de [établissement public de  coopération
intercommunale compétent ou de la commune, mettant en
compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire
dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.
Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité
devient exécutoire des 'exécution de I'ensemble des formalités
de publication et d'affichage.

Lorsqu'une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme et du schéma de
cohérence territoriale, la mise en compatibilité du plan devient
exécutoire a la date d'entrée en vigueur de la mise en
compatibilité du schéma.

Déroulement de la procédure

e L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées
avant I'ouverture de I'enquéte publique

Les dispositions proposées par la Communauté de communes

pour assurer la mise en compatibilité du PLUih doivent avoir fait

I'objet d'un examen conjoint des Personnes Publiques

Associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code

de I'urbanisme :

de I'Etat,

du Conseil Départemental,

du Conseil Régional,

de la Chambre d'Agriculture,

de la Chambre de Commerce et d’'Industrie,

de la Chambre des Métiers et de I' Artisanat

du Pays du Mans (en charge du SCOT et du PCAET du

Pays du Mans)

o de SNCF Réseau, gestionnaire de [Iinfrastructure
ferroviaire traversant le territoire,

o dela commune de Montfort-le-Gesnois.

o O O O O O O

e L'enquéte publique unique
Une enquéte publique unique est réalisée et porte a la fois sur
I'intérét général du projet et sur la mise en compatibilité du
PLUih qui en est la conséquence.
Le dossier d'enquéte publique est composé des éléments
suivants :

o La présente notice de présentation du projet et de son

intférét général,
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o La notice de présentation de la mise en compatibilité
du PLUIh présentant les adaptations apportées au
document d'urbanisme pour permettre la réalisation
du projet,

o Les documents modifiés du Plan Local d’'Urbanisme
(documents reglementaires),

o Le proces-verbal de I'examen conjoint des Personnes
Publiques Associées,

o La mention des textes régissant I'enquéte publique et
la facon dont I'enguéte publique s'insere dans la
procédure.

¢ La décision du conseil communavutaire

A l'issue de I'enquéte publique, le conseil communautaire
adopte la déclaration de projet. La déclaration de projet
emporte approbation des nouvelles dispositions du PLUih
éventuellement modifiées pour tenir compte des avis joints au
dossier d'enquéte publique, des observations du public et des
résultats de I'enquéte, du rapport et des conclusions du
commissaire-enquéteur aqinsi que le proces-verbal de la
réunion d’examen conjoint.

Informations complémentaires

Coordonnées du maitre d’ouvrage du projet :
Diane Petat, vétérinaire
Vaubignon - 45270 Quiers sur Bezonde

Kossay Benredouane, vétérinaire
1227 rue de la Vincourt — 59246 Mons en Pevele

Coordonnées de la collectivité responsable de la procédure :
Communavuté de communes Le Gesnois Bilurien
Parc des Sittelles

783 Route des Sittelles

72450 Montfort-le-Gesnois

Téléphone : 02 43 54 80 40

Mail :

Site internet : www.cc-gesnoisbilurien.fr
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Préambule

Rappel concernant I'incompatibilité du projet
avec le PLUih

Le dossier de déclaration de projet a permis de montrer
I'incompatibilité du projet de clinique vétérinaire équine avec
certaines dispositions du PLUih du Gesnois Bilurien approuvé le
13 octobre 2022 et particulierement au niveau des dispositions
reglementaires actuellement en vigueur sur la parcelle
d'implantation du projet.

Ces incompatibilités étant susceptibles de faire obstacle a la
réalisation de ce projet dont I'intérét général a été demontré,
la présente notice a pour objectif d'exposer les adaptations
apportées au Plan Local d'Urbanisme intfercommunal.

Il est rappelé que le dossier de déclaration de projet a établila
compatibilité du projet avec le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

Contenu du dossier de mise en compatibilité
soumis a enquéte publique

Le dossier de mise en compatibilité du PLUih est soumis &
enquéte publiqgue unique avec le dossier de déclaration de
projet.

Il est constitué :

e de la présente notice de présentation. Cette notice
constitue un complément au rapport de présentation
du Plan Local d'Urbanisme,

e des documents du Plan Local d’'Urbanisme modifiés
(documents reglementaires),

e du proceés-verbal de la réunion d'examen conjoint des
Personnes Publiques Associées et de leurs avis éventuels.
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| - Adaptations apportées au PLUih du Gesnois Bilurien

‘ Adaptations apportées au reglement graphique

Sur

reglement graphique du PLUh, les adaptations

apportées portent sur :

le reclassement de la parcelle du projet au sein de la

zone Ub

Ce reclassement va porter sur une surface de I'ordre de

8090m? (incluant la portion de la rue du Haras située en

zone A).

Pour rappel, le code de l'urbanisme précise que

« peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja

urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Au regard de la localisation de la parcelle :

- dans la continuité urbaine du bourg de Montfort-le-
Gesnois (pdle médical et batiments du haras),

- de sa proximité avec le coeur historique,

- de sa desserte par I'ensemble des réseaux (eau
potable, assainissement collectif, électricité) et de la
capacité de ces réseaux a répondre aux besoins du
projet,

le choix d'une zone urbanisée parait cohérent.

Au sud, il est toutefois fait le choix d’exclure de la zone

Ub:

- la portion de la parcelle concernée par la zone
rouge du PPRi de I'Huisne et soumise d un risque
d'inondation,

- la portion de la parcelle destinée a accueillir des
paddocks, compatibles avec le zonage naturel N
existant.

Par ailleurs, la zone Ub est adaptée pour permettre la
réalisation du projet en ce qui concerne :

> les possibilités de construire : les articles 1 et 2 de
la zone autorise I'implantation d’ « activités de
services ou s'effectue I'accueil d'une clientele »,
sous-destination dont releve la création d'une
clinique vétérinaire,

> les conditions d'implantation des constructions :
les articles 4 et 5 définissent des conditions
d'implantation par rapport aux voies et aux
limites separatives offrant une souplesse suffisante
pour permettre la réalisation du projet,

» la hauteur maximale des constructions: la
hauteur maximale de 9 meétres définie par la
reglement répond aux besoins du projet,

> l'aspect extérieur des constructions : les regles
définies en matiere d’'aspect des constructions et
de clétures sont cohérentes avec les besoins du
projet,
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» les obligations en matiere de plantations et de
création de places de stationnement.

Enfin, le choix est fait de maintenir en zone agricole A,
une partie des bdatiments historiques et de qualité
patrimoniale du haras, ceux-ci ayant vocation &
conserver leur vocation actuelle de nature agricole et
équestre.

La suppression de la protection d'une haie localisée en
coeur de parcelle, a I'arriere du batiment a ériger
Cette suppression est guidée par le fait que la haie
identifiée sur les plans de zonage n’existe pas sur le site.
Le linéaire protégé reste maintenu sur 2 arbres existants
a I'ouest, au sein de la zone agricole A préservée sur les
batiments patrimoniaux du haras.

La protection est également maintenue sur les haies
existantes en bordure de la rue du Haras et du parking
communal a l'est. Sur ces haies, des enjeux plus
importants ont été identifiés dans le cadre du diagnostic
naturaliste mené sur le site du projet.

L'identification d'un site soumis a orientation
d’aménagement et de programmation

I est décidé de mettre en place une orientation
d'aménagement et de programmation sur le site du
projet (cf. ci-apres).

La trame identifiant les secteurs soumis G une orientation
d’'aménagement et de programmation est ainsi mise en

place sur le périmetre du projet.
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Extrait du zonage du PLUih avant mise en compatibilité

7
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m D Parcelle d'implantation du projet
Zone Ua - Zone urbaine correspondant au
g@/ centre ancien traditionnel

Zone Ub - Zone urbaine destiné a I'habitat
¢ et aux activités compatibles avec I'habitat

D Zone A - Zone agricole

D Zone N - Zone naturelle de protection

D Zone Nj - Zone naturelle de jardins

¢ ¢+ Haies d protéger au titre de l'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme

Plan de prévention du risque inondation :
Zone réglementaire moyenne naturelle

7 Plan de prévention du risque inondation :
“ Zone réglementaire forte
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Extrait du zonage du PLUih aprés mise en compatibilité ——

[EEX &4

LRz \\/A

D Parcelle d'implantation du projet

Zone Ua - Zone urbaine correspondant au
m centre ancien traditionnel
% Zone Ub - Zone urbaine destiné a I'habitat
et aux activités compatibles avec I'habitat
@— I:l Zone A - Zone agricole

D Zone N - Zone naturelle de protection

D Zone Nj - Zone naturelle de jardins

+ ¢+ Haies a protéger au titre de l'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme

Plan de prévention du risque inondation :
N Lone réglementaire moyenne naturelle

7 Plan de prévention du risque inondation :
“ 70ne réglementaire forte

Orientation d'Aménagement et de Programmation
(OAP) au titre de l'article L.151-6 et L.151-7 du

W ——
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Adaptations apportées aux orientations
d’aménagement et de programmation

En complément des dispositions reglementaires, il est décidé
de mettre en place une orientation d’'aménagement et de
programmation sur la parcelle d’implantation du projet.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
visent a définir des intentions et orientations d’aménagement
qualitatives et portent notamment sur des secteurs spécifiques
du territoire tels que les secteurs & aménager.

L'aménagement des secteurs concernés par une orientation
d'aménagement et de programmation doit respecter les
différents principes et orientations définis suivant un principe de
compatibilité. Ce principe de compatibilité implique qu'il n'y
ait pas de «contrariété majeuren entre les prescriptions de
I'OAP et 'aménagement réalisé sur le secteur concerné. i
s'agit ainsi d’offrir une plus grande souplesse pour I'aménageur
que l'usage du reglement (graphique ou écrit), qui doit étre a
I'inverse strictement respecté.

Les principes retenus pour le site d'implantation du projet de
clinique vétérinaire équine sont déclinés dans le tableau ci-
dessous.

Orientations et principes d’'aménagement

Justifications des orientations et principes mis en place

Principes généraux devant guider la conception et la réalisation du

rojet
La conception du projet (architecture des
implantation, etc.) et sa réalisation doivent :

constructions,

- étre compatible avec les principes d’aménagement déclinés
ci-apres et sur le schéma d’aménagement,

- permettre d’'assurer I'intégration du projet dans le paysage
urbain et rural environnant,

- mettre en avant I'usage de matériaux de qualité (facades,
toitures, espaces extérieurs, etc.) permettant d'assurer leur
pérennité dans le temps. L'usage de matériaux biosourcés
et/ou locaux est recommandé.

La lere partie de I'orientation d’aménagement et de
programmation définit des principes généraux devant
guider les réflexions du porteur de projet pour prendre en
compte le contexte urbain et paysager caractérisant la
parcelle d'implantation du projet.

Ces principes visent a attirer la vigilance du porteur de
projet :

- sur la nécessité d'une intégration du projet dans le
paysage urbain mais également rural (vallée de
I'Huisne) dans lequel il doit s'inscrire,

- sur la nécessité de la création d'une opération de
qualité recourant a des matériaux durables dans le
temps.
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Principes particuliers a respecter

» Vocation de la zone

La zone est spécifiguement réservée a l'implantation d'une
clinique vétérinaire équine et aux aménagements, installations et
travaux qui lui sont nécessaires.

> Desserte et stationnements

L'acces automobile d la zone sera réalisé sur la rue du Haras (RD20)
en veillant & assurer la sécurité des usagers de la voie et de I'espace
public et d permetire la desserte de I'ensemble des constructions
et aménagements a édifier.

Le nombre de stationnements & créer dans I'emprise du projet &
destination du personnel et des usagers du site, sera déterminé en
fonction des besoins liés au fonctionnement du site. L'espace de
stationnement sera aménagé avec des matériaux perméables et
sera entfierement cléturé pour éviter la fuite des chevaux sur
I'espace public.

> Insertion architecturale et paysagere

Les constructions et aménagements s’'implanteront conformément
au schéma d’ameénagement.

Le bdatiment principal devra faire I'objet d'un traitement
architectural qualitatif tant par le choix des matériaux que par le
fraitement des volumes, qui devront permetire d'assurer
I'hnarmonie du bdatiment avec les constructions patrimoniales du
haras.

Le recours aux énergies renouvelables ainsi qu'une sobriété des
usages (récupération des eaux de pluie, limitation des déchets,
etc.) sont encouragés au sein du site du projet.

Les principes généraux sont accompagnés d’orientations
portant sur des aspects plus particuliers d prendre en
compte dans le cadre de I'aménagement :
e des principes relatifs & la vocation de la zone
L'OAP rappelle la vocation spécifique du secteur inscrit
en zone constructible. Il s'agit, par ce biais, d'exclure la
création de constructions sans lien avec le projet
notamment celles autorisées par ailleurs par le
reglement de la zone Ub (logement, restauration,
artisanat et commerce de détalil, etc.)

e des principes relatifs d la desserte du projet et au
stationnement

Concernant la desserte automobile, I'orientation
d'aménagement et de programmation définit le
principe d'un acceés sécurisé sur la rue du Haras, seule
voie automobile desservant la parcelle d'implantation
du projet.

Concernant le stationnement positionné sur les devants
du batiment principal, il est demandé que ceux-ci soient
traités en matériaux perméables pour faciliter
I'infiltration des eaux de pluie dans le sol.

e des principes relatifs & la prise en compte de
I'environnement
Ces principes portent sur :
- linsertion architecturale et paysagere en
imposant une implantation des constructions,
permettant de garantir leur intégration dans
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Le patrimoine végétal existant (haies) en périphérie nord et est du
site sera préservé et pris en compte dans le cadre de la
conception du projet.

Hors espaces batis, le capital végétal du site sera conforté par la
plantation d’arbres pouvant permettre de renforcer la biodiversité.
Les essences choisies seront locales et/ou adaptées au
changement climatique. Le recours a des especes allergisantes est
d proscrire.

> Gestion des eaux pluviales et perméabilité du site

La gestion des eaux pluviales devra étre assurée au sein de la
parcelle, en créant les ouvrages nécessaires A la régulation des
eaux de pluie avant leur rejet dans le milieu récepteur mais
également en facilitant au maximum I'infiliration des eaux de pluie
dans le sol (maintien d'espaces de pleine terre, utilisation de
matériaux perméables pour les stationnements, etc.)

> Gestion des eaux usées
La réalisation du projet est conditionnée & la capacité du systeme

Y

collectif d'assainissement a collecter, acheminer et traiter

7

I'ensemble des effluents générés par le projet.

I'ensemble patrimonial bdati du haras mais
également dans le paysage rural de la vallée de
I'Huisne.

L'OAP rappelle par ailleurs I'obligation de mettre
en ceuvre une architecture de qualité et de
préserver/renforcer la végétation dans I'emprise
du projet.

la gestion des eaux pluviales en confortant les
dispositions reglementaires visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et la prise en compte
des eaux pluviales dans le projet.

la gestion des eaux usées en rappelant que le
projet est conditionné & la capacité du systeme
collectif d'assainissement.

En complément des principes de programmation et d’aménagement écrits, un schéma exposant les principaux principes
d’aménagement est créé.
Ce schéma d'aménagement est présenté en page suivante.
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Orientation d’'aménagement et de programmation
Clinique vétérinaire équine - rue du Haras

Périmétre du secteur OAP

<4==p Accésautomobile ala
parcelle (positionnement
indicatif)

Secteur potentiel d'implantation du
bé&timent principal

Secteur potentiel d'implantation de JRC@%) HElE CLRIEECIVER

I'espace de stationnement
(matériaux perméables)

Secteur potentiel d'implantation des
constructions et installations annexes

Principes généraux devant guider la conception et la réalisation du projet

La conception du projet (architecture des constructions, implantation, etc.) et sa réalisation
doivent :

- étre compatible avec les principes d'aménagement déclinés ci-apres et sur le schéma
d'aménagement,

- permettre d'assurer I'intégration du projet dans le paysage urbain et rural environnant,

- mettre en avant I'usage de matériaux de qualité (facades, toitures, espaces extérieurs, etc.)
permettant d'assurer leur pérennité dans le temps. L'usage de matériaux biosourcés et/ou locaux
est recommandé.

Principes particuliers a respecter

Vocation de la zone
La zone est spécifiquement réservée & I'implantation d'une clinique vétérinaire équine et aux
aménagements, installations et travaux qui lui sont nécessaires.

Desserte et stationnements

L'acces automobile a la zone seraréalisé sur la rue du Haras (RD20) en veillant & assurer la sécurité
des usagers de la voie et de I'espace public et & permettre la desserte de I'ensemble des
constructions et aménagements & édifier.

Le nombre de stationnements & créer dans I'emprise du projet & destination du personnel et des
usagers du site, sera déterminé en fonction des besoins liés au fonctionnement du site. L'espace
de stationnement sera aménagé avec des matériaux perméables et sera entierement cléturé
pour éviter la fuite des chevaux sur I'espace public.

Insertion architecturale et paysagére

Les constructions et aménagements s'implanteront conformément au schéma d'aménagement.
Le batiment principal devra faire I'objet d'un traitement architectural qualitatif tant par le choix
des matériaux que par le traitement des volumes, qui devront permettre d'assurer I'harmonie du
batiment avec les constructions patrimoniales du haras.

Le recours aux énergies renouvelables ainsi qu'une sobriété des usages (récupération des eaux
de pluie, limitation des déchets, etc.) sont encouragés au sein du site de projet.

Le patrimoine végétal existant (haies) en périphérie nord et est du site sera préservé et pris en
compte dans le cadre de la conception du projet.

Hors espaces batis, le capital végétal du site sera conforté par la plantation d'arbres pouvant
permettre de renforcer la biodiversité. Les essences choisies seront locales et/ou adaptées au
changement climatique. Le recours & des espéces allergisantes est & proscrire.

Gestion des eaux pluviales et perméabilité de I'ilot

La gestion des eaux pluviales devra étre assurée au sein de la parcelle, en créant les ouvrages
nécessaires & la régulation des eaux de pluie avant leur rejet dans le milieu récepteur mais
également en facilitant au maximum I'infiltration des eaux de pluie dans le sol (maintien
d'espaces de pleine terre, utilisation de matériaux perméables pour les stationnements, etc.)

Gestion des eaux usées
La réalisation du projet est conditionnée a la capacité du systéme collectif d'assainissement &
collecter, acheminer et traiter I'ensemble des effluents générés par le projet.
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Avutres documents du Plan Local d’Urbanisme

e Le rapport de présentation

Le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme est
complété par la présente note relative a I'exposé des motifs
de la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme ainsi
que celle relative a la déclaration de projet.

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Considérant la compatibilité du projet avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, celui-ci ne
fait I'objet d’'aucune modification dans le cadre de la
procédure de mise en compatibilité du PLUih.

e Lereglement écrit

Le reglement de la zone Ub est parfaitement adapté pour
permettre la création du projet de clinique vétérinaire équine.
En conséquence, le reglement écrit du PLUih ne fait I'objet
d’aucune évolution dans le cadre de la mise en compatibilité
du PLUih.

e Les annexes
Elles ne sont pas concernées ni affectées par le présent projet.
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Il - Compatibilité avec les documents de portée supérieure

Les articles L.131-4 et L.131-5 du code de I'urbanisme précisent
ainsi que le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec

les documents et plans suivants.

Tableau d’articulation du PLUih avec les documents et plans de

portée supérieure
Documents et plans de

portée supérieure

Schéma de Cohérence
Territoriale

Application sur le
territoire de la CCGB
Pas de SCOT
approuvé applicable
sur le territoire

(SCOT Pays du Mans
en cours de révision)

Schéma de mise en valeur
de la mer

Non concerné

Plans de mobilité

Pas de plan de
mobilité approuvé

Programme  Local de
I'Habitat

Programme Local de
I'Habitat intégré dans
le PLUiH

Plan Climat-Air-Energie
territorial (PCAET)

PCAET du Pays du
Mans approuvé le 20
décembre 2019

Plan Local de Mobilité
prévu a l'article L.1214-13-2
du codes des transports

Non concerné

Plan Local de Mobilité d'lle
de France

Non concerné

Comme mentionné dans le tableau ci-dessus, le territoire de la
Communauté de communes Le Gesnois Bilurien n’est couvert
par aucun Schéma de Cohérence Territorial approuveé.

En conséquence, l'article L.131-6 du code de I'urbanisme
prévoit que «en l'absence de schéma de cohérence
territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en
tenant lieu et les cartes communales sont compatibles avec les
dispositions mentionnées au 1° et avec les documents
énumeérés aux 2° a 16° de l'article L. 131-1.

lls prennent en compte les documents mentionnés a l'article L.
131-2.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans
locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu sont
également compatibles avec les documents énumérés aux
17° et 18°de l'article L. 131-1.»

Tableau d’articulation du PLUih avec les documents et plans de
portée supérieure
Documents et plans de | Application sur le

territoire de la CCGB Rapport

portée supérieure
Dispositions  particuliéres
au littoral et aux zones de | Non concerné -

montagne

SRADDET des Pays de
la Loire approuvé le 7 | Compatibilité
février 2022

Regles générales du
fascicule des SRADDET

Schéma directeur de la

;. , Non concerné -
région d'lle de France
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Schéma d’'aménagement
régional des
départements d'outre-
mer

Non concerné

Plan d'aménagement et
de développement
durable de Corse

Non concerné

Schéma régional de
"habitat et de | Non concerné -
I'hébergement
Plan de mobilité d'lle de ,

Non concerné -
France

Charte des parcs naturels

Non concerné

Directive de protection et

de mise en valeur des | Non concerné -

régionaux
Chartes des parcs .
. Non concernée -
nationaux
Schémas Directeurs

SDAGE Loire Bretagne

paysages
SRADDET des Pays de Prise en

Objectifs des SRADDET la Loire approuvé le 7 compte
février 2022

Programmes

d'éqguipement de [I'Etat,

des collectivités 3

. Non concerné -

territoriales et des

établissements et services

publics

d’Arr_ménogemen‘r et de 2022-2027 Compatibilité
Gestion des Eaux
Schémas SAGE Huisne
d'Aménagement et de | approuvé le 12 | Compatibilité
gestion des eaux janvier 2018
Plans de gestion des | PGRI Loire Bretagne Compatibilité
risques d'inondation 2022-2027
Zone de bruit des .
. Non concerné -

aérodromes

Schéma régional des
Schg‘mo régional des carrle.res des Pcllys de Compatibilité
carrieres la Loire adopte le 6

janvier 2021
Document stratégique de
facade ou de bassin | Non concerné -
maritime
Schéma départemental
d’'orientation miniere de | Non concerné -
Guyane

SRCE des Pays de la
Schéma Régional de Lolre “adopté Ie, 39

octobre 2015 (intégré | Compatibilité

Cohérence Ecologique

dans le SRADDET des
Pays de la Loire)

e La compatibilité avec le PCAET du Pays du Mans

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) est un outil de
planification, a la fois stratégique et opérationnel, qui permet
aux collectivités d’aborder I’'ensemble de la problématique air-
énergie-climat sur leur territoire.

Le PCAET du Pays du Mans a été adopté le 20 décembre 2019.
Le programme d’actions du PCAET s'articule autour de 6 axes,
21 objectifs et 42 actions synthétisés dans le tableau suivant,
permettant de justifier de la compatibilité de la mise en
compatibilité du PLUIh avec les orientations et actions du
PCAET.
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Pour la colonne intitulée compatibilité, le code utilisé en le Sans lien avec
. . I'objet de la

suivant : mise en

compadatibilité

Compatibilité

Compadatibilité partielle

Incompatibilité

Tableau d’analyse de la compatibilité de la mise en compatibilité du PLUih avec le PCAET du Pays du Mans
Axe, orientations et actions Compatibilité Analyse et observations

AXE 1 : Faire vivre le Plan Climat Air Energie Territorial
I.A : Suivre et mettre en ceuvre le Plan Climat

Action 1 : Pérenniser I'ingénierie du Plan Climat Sans lien avec I'objet de la mise en compatfibilite.
Action 2: Structurer et développer des réseaux Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
d'échanges pour favoriser leur résiience aux
changements climatiques

|.B : Mettre en ceuvre une stratégie commune SCoT/PCAET
Action 3: Travailler & une fraduction des enjeux Air- Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
Fnergie Climat dans le SCoT et les documents
d'urbanisme locaux (PLUi, PLU, carte communale)
Action 4 : Structurer un observatoire territorial commun Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
comprenant un dispositif de suivi de la qualité de I'air

AXE 2 : Développer les filieres énergétiques propres et renouvelables (EnR)
II.A : Développer la filiere solaire

Action 5: Favoriser le développement du solaire L'OAP mise en place sur le site concerné par la mise en compatibilité

photovoltaique et thermique pour les entreprises et les du PLUIh préconise I'implantation de panneaux photovoltaiques

particuliers via le cadastre solaire permettant de répondre aux objectifs nationaux et locaux en matiére
de production d'énergies renouvelables.

Action 6 : Inciter les collectivités & adopter un Plan Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Solaire Energie (en lien avec I'énergie hydrogéne) et
les accompagner dans leur mise en ceuvre

Il.B : Développer la filiere de la méthanisation

Action 7: Accompagner la créatfion d'unités de Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
méthanisation, le développement des usages du
biogaz et le réseau de distribution

Action 8 : Accompagner la création d'unités de micro- Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
méthanisation des biodéchets urbains
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IIl.C : Faire émerger des projets éoliens
Action 9 : Accompagner la création de parcs éoliens Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
sur le territoire en prenant en compte la Trame Verte et
Bleue et les paysages

II.D : Développer les réseaux de chaleur (hors bois énergie)
Action 10: Développer le réseau de chaleur Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
métropolitain et accompagner le développement des
réseaux de chaleur

Il.E : Développer le bois-énergie

Action 11: Accompagner le développement Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
d'équipements individuels et réseaux de chaleur bois
collectifs et individuels

AXE 3 : Repenser les mobilités

lilLA : CEuvrer au développement des transports collectifs et des modes actifs

Action 12 : Améliorer |' offre et les cadencements TER Pour rappel, la commune de Montfort-le-Gesnois ou s'implante le
projet bénéficie d'une desserte ferroviaire. La halte ferroviaire est
localisée & environ 1 km du site du projet.

Action 13: Mettre en place des lignes express Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

métropolitaines et gérer les interfaces avec le réseau
et les services de la SETRAM

Action 14 : Créer 3 chronolignes Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
Action 15 : Encourager les aménagements dédiés au Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
vélo et les démarches de schémas directeurs des
modes actifs a I'échelle des infercommunalités avec
une logique de réseaux

lll.B : Encourager les usages de la voiture partagée

=.

Action 16 : Poursuivre le déploiement des stations « Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
Mouv’'n'Go » et les services d'autopartage électrique

Action 17 : Renforcer le réseau d'aires de covoiturage Sans lien avec |'objet de la mise en compatibilité.
et organiser la mise en relation des covoitureurs

Action 18 : Poursuivre la mise en place de lignes « Coup Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
d'Pouce »

lll.C : Favoriser le développement et I'usage des nouvelles énergies propres et durables

Action 19 : Favoriser la conversion des véhicules Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

motorisés vers le biogaz, I'électrique, et via des
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équipements mutualisés (collectivités, entreprises et
particuliers)

Action 20 : Développer un écosystéme de I'hydrogene

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

lll.D : Encourager des démarches de management de |

a mobilité

Action 21: Accompagner les enireprises et les
administrations dans leurs plans de mobilité

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 22 : Accompagner les établissements scolaires
dans la mise en place de Pédibus et Vélobus via
notamment les dispositifs nationaux et régionaux

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 23: Développer le partage de flottes de
véhicules en entreprises et collectivités

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 24 : Sensibiliser les citoyens aux diverses solutions
de mobilités actives, collectives et renouvelables du
territoire

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

AXE 4 : Favoriser un développement résidentiel et tertiaire sobre en carbone
IV.A : Favoriser un développement sobre en carbone

Action 25: Allier densité et végétalisation dans les
opérations d'aménagement et de renouvellement
urbain

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 26 : Réduire la consommation énergétique du
patrimoine public et en améliorer le confort thermique

Sans lien avec |'objet de la mise en compatibilité.

IV.B : Développer des filieres de la construction locale durables

Action 27 : Soutenir et accompagner les filieres de la
construction en matériaux biosourcés en lancant des
réflexions avec les donneurs d'ordres et maitres
d'ouvrage

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 28 : Travailler avec la filiere de la construction
pour favoriser I'intégration des matériaux de réemploi
et améliorer la gestion des déchets de la construction

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

IV.C : Accompagner les particuliers vers la transition énergétique et environnementale

Action 29: Agir en faveur de I|'amélioration de
I'nabitat (privé) en lien avec les Projets d'Intérét
Général (PIG) en cours

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

Action 30 : Mettre en place des dispositifs facilitant la
densification douce des espaces déjda batis (du type

Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
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BIMBY, ...)
Action 31: Mettre en place des expérimentations Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.
aupres des particuliers sur la rénovation de I'habitat
privé et la sensibilisation aux éco-gestes

AXE 5 : Renforcer le stockage carbone et la biodiversité

V.A : Développer les pratiques agricoles durables

Action 32 : Accompagner les exploitations agricoles Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

vers une agriculture bas carbone

Action 33: Favoriser la plantation et I'entrefien de Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

haies

V.B : Renforcer la Trame Verte et Bleue

Action 34 : Développerla Trame Verte et Bleue urbaine L'OAP mise en place sur le secteur définit un principe de renforcement

de la végétation sur la parcelle du projet en complément de la
profection des haies existantes.

Action 35: Créer un fond carbone local avec les Sans lien avec I'objet de la mise en compatibilité.

acteurs locaux (publics, privés) pour soutenir les
actions en faveur du stockage carbone des haies,
foréts et espaces boisés

Action 36: Instituer une démarche collective et Sans lien avec |'objet de la mise en compatibilité.
territoriale sur la gestion de la ressource forestiere

AXE é : Entreprendre, produire et consommer durablement pour un territoire économe en ressources
VILA : Accompagner la mise en place d'un systeme alimentaire local de qualité

Action 37 : Développer et pérenniser le Charte Qualité Sans lien avec I'objet de la mise en compatibil